Jaahallitydorynman raportti 20.6.2017



Toimeksianto

Kaupunginjohtaja Kimmo Jarva asetti 23.1.2017 tyéryhman laatimaan
selonteon jadhallin tulevaisuudesta niin, etta siina selvitetaan nykyisen
jaéhallin kayttdmahdollisuudet jatkossa, mahdollisen uuden jaahallin
sijaintipaikkavaihtoehdot, alustava tilaohjelma ja sen yhteensovittaminen
urheilutalon ja muiden liikuntapaikkojen kanssa seka kustannusvaikutukset.
Tyo6ssa on tullut kayttaa hyvaksi muita meneillaén olevia selvityksia ja niiden
johtopaatoksia.

Maaréaaika selonteon jattamiselle on ollut 31.5.2017, mutta koska jaéhallin
kattorakenteiden korjausvaihtoehdoista saatiin konsulttiselvitys vasta
toukokuun puolessa valissa, ei tydoryhma ole ehtinyt laatia selontekoa
asetetussa maaraajassa.

Tybssa on kaytetty hyvaksi liikkuntatoimen kaytossa olleita aiempia halli- ja
sijaintipaikkaselvityksia, Etela-Karjalan maakunta-areena -esiselvitysta
31.3.2017 sek& Poyry Finland Oy:n nykyista hallia koskevia
kuntotutkimusraporttia, rakennelaskelmaraporttia ja kattorakenteiden
korjausvaihtoehtojen esisuunnitteluvaiheen kustannusarvioita.

Lahtokohtatiedot Kisapuiston pagjaahallista, sen kattorakenteista ja
niiden korjausvaihtoehdot

Yhteenvetona Poyry Finland Oy:n kuntoarviointitodistuksen johtop&&toksista
on todettavissa, etta paajaahallin katto ei kesta nykynormien mukaista
lumikuormaa ja kattorakenteet vaativat mittavia korjauksia. Vuonna 2008
kattoristikoille tehtiin koekuormitus, minka perusteella katon sallituksi
lumikuormaksi on maaritetty 1,5 kN/m?2. Nykyaan voimassa olevien saadosten
mukaan sallittu lumikuorma on 2,2 kN/m?. Katon lumitilannetta on seurattava
ja varmistettava lumen poistolla, ettei sallittua lumikuormaa yliteta.
Nykykunnossa katto kestaa osin vain 0,6 kN/m?.

Poyry Finland Oy on laatinut kattoristikoiden vahvistamista koskevan
rakennelaskelmaraportin seka esisuunnitteluvaiheen kustannusarviot
kolmesta eri vaihtoehdosta:

1. Kattorakenteiden vahvistus injektoimalla ja pilareiden korjaus:

- kustannusarvio n. 0,95 milj. euroa

- tehtavissa sarjatauon aikana

- parantaa tilannetta nykyisesta

- ei kuitenkaan saavuteta nykyvaatimusten mukaista katon lumikuormien
kestavyyttd ja lumen poistoa katolta on jatkettava

- el tayta rakennusvalvonnan vaatimuksia ja maarayksia kattorakenteen
korjauksesta

- riskin& voi edelleen olla kovilla lumisateilla hallin sulkeminen ja
tapahtumien peruuttaminen

- saastaa jonkin verran lumien poistamiskustannuksia nykyisesta, mutta
investointi maksaa saman verran kuin usean vuoden kattolumien poisto
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2. Kattoristikoiden vahvistus ja pilareiden korjaus (uudet terasrakenteet
nykyisten kattoristikoiden molemmin puolin)

- kustannusarvio n. 3,2 milj. euroa

- katto saadaan taysin turvalliseksi ja maaraykset tayttavaksi

- Poyry Oy:n alustavan arvion mukaan voidaan tehda sarjakausien
valisen kesatauon aikana ajalla 4/2018-9/2018. Riski aikataulun
venymisesta on kuitenkin tiedostettava.

- tulevana talvikautena 2017 — 2018 kattolumet tulee poistaa katolta
ennakoivasti rakennusvalvonnan asettamien turvarajojen mukaisesti,
mutta kovilla lumisateilla hallin sulkemisriski on olemassa

- paatos, suunnittelu, kilpailutus ja hankintapaatos on tehtava vuoden
2017 aikana, jotta aikataulussa on mahdollista pysya

3. Kattorakenteiden uusiminen

- kustannusarvio n. 4,4 milj. euroa

- nykyinen katto puretaan ja rakennetaan kokonaan uusi katto

- ei ole mahdollista tehda sarjakausien valissa kesatauon aikana

- rakennusteknisesti tontilla ei ole mahdollista tehd& uutta kattoa
nykyisen "paalle” ja purkaa vanha sen jalkeen sisalta pois

- tarkoittaa kaytdnnossa, etta SaiPa ei voi pelata liigakautta tassa

hallissa eikd mydskaan muulle jaaurheilulle ole tarjota riittavasti

jddaikaa Lappeenrannassa

pelkk& katon uusiminen ei poista muita peruskorjaus- ja

muutostarpeita, jotka hallissa tulee tehda

Kunnostusvaihtoehtojen arviointi, vaikutukset hallin kayttéon ja
kayttokustannuksiin seka lisakustannusten kattaminen

On syyta todeta alkuun, etta katto on valvottuna ja koko talven jatkuvan
ennakoivan lumen poistamisen ansiosta turvallinen. Kattorakenteen osalta
hallin kayttdmisesta ei siis aiheudu suoranaista vaaraa terveydelle, kun
toimitaan katon tarkkailussa ja lumen poistossa rakennusvalvonnan
viranomaismaaraysten mukaisesti. Hallin kayttamiselle katon
maaraystenvastaisuus aiheuttaa kuitenkin riskin hallin sulkemisesta kovilla
lumisateilla ja jatkuvia lisékustannuksia lumenpoiston vuoksi, talvesta
riippuen noin 60.000 — 120.000 euroa vuosittain. Nain ollen jotain
toimenpiteita asialle on tehtava.

Kunnostusvaihtoehdoista vain katon korjaus kevaalla-syksylla 2018 on
jarkevasti mahdollinen. Injektointivaihtoehto ei merkittavasti paranna
tilannetta ja maksaa n. 1 milj. euroa eikd katon kokonaan uusiminen
kaytdnndssa ole ajallisesti mahdollista, koska se vaatisi hallin pitdmista kiinni
rakentamisen aikana eli suuren osan jaaurheilukautta. Riskina olisi yhden
ligakauden menetys Lappeenrannassa tai jopa SaiPan liigapaikan menetys
ja samalla muun jaaurheilun tarvitseman jaaajan noin 25 %:n suuruinen
vahentyminen koko kauden ajan.




Jos katto korjataan, tulee mietittavaksi hallin jarkeva kayttoika ja investoinnin
takaisinmaksuaika. Halli on kaikilta muiltakin osin peruskorjausiassa. Mikali
hallille halutaan vahintaan 10 vuoden elinkaari, tulee tarkastella muita
peruskorjaustoimenpiteita kiinteiston kayttokelpoisuuden turvaamiseksi. Ent.
tilakeskuksen laatiman karkean yhteenvedon perusteella hyvaksyttavaan
peruskorjaustasoon paasemiseksi tuolle ajalle tarvittaisiin n. 2,4 milj. euroa.

Hallin kayttajien ja kunnossapitohenkiléston olosuhteita yleisesti parantavista
korjaus- ja muutostarpeista on myos laadittu karkean tason kustannusarvio,
joka on n. 960 000 euroa. Liiga-SaiPa Oy on esittanyt aiemmin omat
toiveensa korjaus- ja muutostoista, joiden karkean tason kustannusarvio on
n. 2,5 milj. euroa. Arviolaskelmat esitetyista toimenpiteista ovat liitteena ja ne
ovat yhteensa 5,9 milj. euroa, mika summa tulisi siis kattokorjauksen
kustannusten paalle.

Osa peruskorjauskustannuksista kuuluu katettavaksi liikuntatoimen
maksamasta padomavuokrasta normaalin kaytdnndén mukaisesti ja osasta
voitaneen karsia kustannuksia ja toimenpiteita. Tarkoitus on tassa
yhteydessa vain osoittaa, etté hallin kayttdian jatkaminen ei ole mahdollista
ilman muitakin investointeja turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen.

Vaihtoehtoja Kisapuiston jadhallin katto-ongelman ratkaisemiseksi

VEL1:

Katolle ei tehda mitdén, vaan jatketaan kolaamista ennakoivasti siten, ettéa
minimoidaan rakennusvalvonnan asettamien turvarajojen ylittymisriski.
Talvikaudella 2016 - 2017 kustannukset talta osin olivat n. 60 000 euroa,
jotka siséllytetaan jaahallin sisdiseen tilavuokraan. Viime talvea voidaan pitaa
poikkeuksellisen vahalumisena, joten jatkossa vuotuisiin kustannuksiin tulisi
varata enemman maararahoja, ainakin 120 000 euroa. Kattolumen poistosta
huolimatta voi olla mahdollista, ettéa hallin kayttda joudutaan rajoittamaan
pitkien ja voimakkaiden lumimyrskyjen vuoksi, eika kaupunki silloin korvaa
hallin kayttajille tapahtuman keskeytymisesta aiheutuvia kuluja.

Samalla aloitetaan uuden monitoimijaéahallin suunnittelu niin, etta uusi halli on
kaytdssa viimeistadn v. 2021. Monitoimijadhallin suunnittelussa tulee
selvittdad kaikki mahdollisuudet tilojen kayttamisestd muuhun liikkuntaan niiden
tilojen osalta, joita ei tarvita koko ajan jddurheiluun (katsomoiden alapuoliset
tilat, isot aulatilat, jne.). Uuden monitoimija&hallin tulee myos soveltua
kaikkiin erilaisiin suuriin yleisétilaisuuksiin.

Tassé vaihtoehdossa ei synny viela investointikustannuksia, mutta v. 2018
talousarvioon tulee varata maararaha jaahallin suunnitteluun. Ainoastaan
viranomaisten vaatimat valttAmattomaéat korjaustoimet tehdéaan jaahallin
siséisesta vuokrasta. Kustannukset neljan vuoden lumenpoistamisesta
arviolta 0,5 milj. euroa.

Vaihtoehto 1 ei aiheuta merkittavaa kasvua jaahallin kokonaiskayttomenoihin.



VE2:

VES3:

VE4:

Kattoristikot korjataan ja pilarit vahvistetaan v. 2018 edella esitetyn
mukaisesti. Ainoastaan viranomaisten vaatimat valttamattomat muut
korjaustoimenpiteet tehdaan. Kayttgjille annetaan oikeus kustannuksellaan
tehda tarvitsemiaan kunnostustoimenpiteita, joita ei hyviteta, kun hallin
toiminta paattyy. Aloitetaan uuden monitoimijaahallin suunnittelu siten, etta
se on kayttoonotettavissa v. 2021. Investointikustannukset 3,2 milj. euroa ja
talvikauden 2017 - 2018 lumenpoistokustannukset, arvio 100 000 euroa.

Vaihtoehto 2 aiheuttaa lilkuntatoimen sisaisiin tilavuokriin n. 40 000 euron
vuotuisen nousun, muissa kuluissa ei merkittdvaa kasvua (halli on kokonaan
poistettu kirjanpidossa v. 2018, taman investoinnin poistoaika 5 v.)

Muuten VE2, mutta lisdksi tehdaan rakennuksen jatkoelinkaaren (10 vuotta)
turvaamiseksi peruskorjaus-toimenpiteet ja kunnossapidon kannalta
tarpeelliset korjaus- ja muutostyot, yhteensa 3,5 milj. euroa. Uuden jaahallin
suunnittelu ajoitetaan niin, ettd se otetaan kayttéon aikaisintaan v. 2028.
Kustannukset yhteensa 3,2 milj. euroa + 3,5 milj. euroa + talvikauden 2017 -
2018 lumenpoistokustannus, arvio 100 000 euroa, yht. noin 6,8 milj. euroa.

Sisdisten tilavuokrien nousu noin 80 000 euroa/v, muissa kuluissa ei
merkittdvaa kasvua.

Muuten VE3, mutta toteutetaan rakennuksen omistajan eli
kaupunkikonsernin kustannuksella edelld mainitun lisaksi myds uusi
sisdantuloaula, ravintolakatsomo ja muut Liiga-SaiPa Oy:n esittdmaét
toiminnalliset perusparannustoimet, joiden kustannusarvio on edella mainittu
6,8 milj. euroa + 2,5 milj. euroa, yhteensa noin 9,3 milj. euroa.

Sisaisten tilavuokrien kasvu noin 370 000 euroa/v, muissa kuluissa kasvua
arviolta noin 100 000 euroa (normaali huolto ja kunnossapito, siivous, aineet,
tarvikkeet, tavarat, yms.).

Uusi monitoimijaahalli

Koska nykyinen jaahalli on tulossa tiensa paahan, tulee valittavasta
korjausvaihtoehdosta riippumatta, paattada ensimmaiseksi uuden hallin
sijaintipaikka.

Sijaintipaikan valinnassa ratkaisevaa on saavutettavuus eli hyvat
likenneyhteydet ylipaansa (joukkoliikenne, henkilbauto, kevyt liikenne,
jalankulku jne.), toteutettavuus ja toiminnallisuus (kaavatilanne, alueen
koko, pysakointipaikat, isojen kayttajaryhmien, kuten koulujen ja
oppilaitosten laheisyys, synergiaedut jadhallien kunnossapitokaluston ja
-henkildston osalta, jaakiekkoturnausten ja muiden jadurheilun tapahtumien
jarjestamisen kannalta, jne.).

Luonteva paikka uudelle ja&hallille on Kisapuisto, joka on lappeenrantalaisen
jadurheilun keskittyma. Sijoittamalla kaikki jaahallit samaan keskukseen
saavutetaan merkittdvaa etua jaaurheilun isojen turnausten ja muiden
tapahtumien jarjestamisessa, tilojen yhteiskaytdssa seka kunnossapito-
kaluston ja — koneiden seka kunnossapitohenkiloston kaytossa.
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Kisapuistossa pelataan vuositasolla noin 700 jaapallo-, jaakiekko-,
kaukalopallopelia seka harrastesarjan pesapallopelia. Jaahalleissa
harjoittelevat taitoluistelijat, muodostelmaluistelijat, siella on yleiséluisteluja,
koululiikuntatunteja seka konsertteja ja muita urheilutapahtumia. Jaéahallien
kayttdaste on n. 85 % (paahalli on kaytdssa 9 kk/v, harjoitushalli 6,5 kk/v ja
UK Areena 11 kk/v). Paajadhallissa jadkiekkopeleja pelattiin vime kaudella
noin 200 kpl ja sitd kayttaa noin 20 eri seuraa.

Uusi jaahalli mahtuu Kisapuiston alueelle, mutta toimiva kokonaisuus
Kisapuistossa vaatii uuden katuyhteyden Reunakadulta eli junaradan
alituksen, jolloin paéosa liikkenteestéa voidaan ohjata pois nykyisilta
tonttikaduilta. Kisapuiston tekojéaérata, harjoitusjaahalli ja UK Areena
asiakasliikennevirtoineen tarvitsevat joka tapauksessa riittdvan ja ennen
kaikkea turvallisen ajoliikenneyhteyden ja kevyen liikenteen vaylat
paajaahallin liikennevirtojen ohella.

Maakunta-areenan esiselvityksessa on selvitetty useita eri vaihtoehtoja
maakunta-areenalle ja moni siina esitetyista paikoista voisi olla myods uuden
jaéhallin sijoituspaikka, kuten IKEA:n tontti, Harapaisen alue taikka
Airikanpuisto Hyrymaessa.

Tampereella, Helsingissa, Jyvaskylassa ja Turussa suunnitellaan Suomen
mittaluokassa poikkeuksellisen merkittavia uudenlaisia satojen miljoonien
eurojen kokonaisuuksia, joissa yhtena vetovoiman ytimena on nykyaikainen
monitoimijadhalli. Sen ymparille rakennetaan asuntoja, liiketiloja, ravintoloita
ja muita vastaavia tiloja, joiden rakennusoikeuden myynnista saadaan
rahoitusta mm. monitoimijaéhalliin. Lappeenrannan osalta vastaavanlaista
pienempaa kokonaisuutta on esitetty selvitettavaksi mm. rautatieaseman
yhteyteen. Yhta hyvin Armilan sairaalan alue voisi toimia téllaisen
kokonaisuuden sijoituspaikkana taikka ns. Opintien alue.

Armilasta jaa lahivuosina pois kaytosta sairaalakiinteisto ja paapaloasema.
Lisdksi ammatillisen koulutuksen reformi tullee vaikuttamaan koulutus-
kuntayhtyman tilatarpeisiin. Uuden monitoimijadhallin sijoittaminen Armilaan
voisi mahdollistaa elinvoimaisen keskittyman hyvinvointiin ja vapaa-ajan
viettoon. Kaupungin tarjoamien liikuntamahdollisuuksien liséksi alueelle voisi
rakentua hyvinvointi- ja liikunta-sektoreita lahella olevia yrityksia keskustan
valittomaan laheisyyteen.

Kaytannon ongelmaksi voi muodostua kuitenkin se, ettd merkittavaa
asuntorakentamista ei synny kummallekaan alueelle sellaisessa
aikataulussa, ettéa se oikeasti ratkaisisi rahoitusta taikka yhteistilojen
syntymista (parkkipaikat jne.) seka alueiden ahtaus. Myoskaan riittavaa
liketilojen nopeaa tarvetta ndissa paikoissa ei ole nakopiirissa.

IKEA-tavaratalo ja aiemmin suunniteltu IKANO-kauppakeskus voisivat
muodostaa osin vetovoimaisen kokonaisuuden yhdessa maakunta-areenan
ja jaahallin kanssa. Sijainti jaahallille Mustolassa on Kisapuistoa ratkaisevasti
huonompi ja kaikki toiminnalliset synergiaedut menetettaisiin.
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Tybryhma ei ole kasitellyt uuden jaahallin tilaohjelmaa, mutta toteaa, etta
sijaintipaikan lisaksi pitaa paattaa lahtokohtatietona, mika on uuden hallin
katsomokapasiteetti eli mink& kokoinen uuden jaahallin tulisi olla. llman
ligajoukkuetta katsomokapasiteetiksi riittdisi noin 1 500 istumapaikkaa ja sita
vastaavat myynti- ja muut oheistilat. Liigajoukkue tarvitsee kuitenkin
suuremman katsomon ja sitéa vastaavat oheistilat. Maakunta-areena
esiselvityksen mukaan 6 000 katsojan monitoimijaahalli maksaisi

n. 30 milj. euroa ja sen alle sijoitettuna yleisurheilun lajiharjoittelutilat
maksaisivat liiton selvityksen mukaan noin 20 milj. euroa.

Nykyisen ja&hallin katsomokapasiteetti on n. 4 800, mik& on ollut taysin
kaytdssa vain muutamissa yksittaisissa peleissa/kausi. Isompaa n. 6 000
katsojan jaahallia voidaan pitaa lilan suurena Lappeenrannan ja sen
lahialueiden kokoisella talousalueella. Liiga-SaiPa Oy:n nakemyksen
mukaan uudessa jaahallissa tulisi olla istumapaikkoja n. 5 000 ja
seisomapaikkoja 500-700, aitioita 20-25 ja em. henkilomaaralle riittavat,
muunneltavat oheispalvelutilat seka ajanmukaiset joukkuetilat.

Nykyaikaiset monitoimihallit voidaan muuntaa jadurheilusta konsertti-,
kokous-, messu- tai nayttelytiloiksi, joissa tilaisuuksissa sallittu henkilémaara
voi olla suurempi, kun ja&aluettakin voidaan kayttaad. Jaahallissa jaaurheilun
tulee olla padkayttotarkoitus, mutta myés muiden tapahtumien jarjestaminen
on oltava mahdollista. Taytta jaahallikapasiteettia tarvitsevia isoja tapahtumia
lienee kaytannossa vain erittéin harvoin. Sen vuoksi tapahtumakaytdolla ei
juurikaan ole merkitysta hallin koosta paatettdessa. Kisapuiston nykyisen
jaéhallin tila on riittanyt hyvin isoissa konserteissa, joita on ollut 1-3/kausi.

Monitoimijaahallin investointikustannukset ja kayttokustannusten vaikutus
likuntatoimen talouteen on selvitettava tarkemmin erikseen.
Investointikustannukset jaavat mita suurimmalla todennakoisyydella
kaupunkikonsernin maksettavaksi. Ulkopuolisia investoijia, joilla ei olisi
tuottovaatimuksia, ei ole realistista saada. Suomessa ei ole jaahallien tai
muidenkaan urheiluhallien investointikustannuksia pystytty missaan
kattamaan tuloilla eli kayttdmaksuilla, vuokrilla tai vastaavilla. Niilla on voitu
parhaimmissakin tapauksissa kattaa pelkat kayttokustannukset.

Kisapuiston jaahallin vuotuiset kayttokustannukset ovat olleet v. 2016 noin
1,3 milj. euroa ja tulot noin 200 000 euroa, joista Liiga-SaiPa Oy:n osuus oli
noin 142 000 euroa.

Uuden hallin kustannusarvio hallin koosta riippuen lienee luokkaa 25-30 mil;.
euroa. Kayttdmenot kasvavat uudessa tilanteessa nykyisesta reilulla

1 milj. eurolla/v. Muualta vastaavan kokoisista halleista saatujen kokemusten
perusteella voidaan kayttokustannusten olettaa olevan jatkossa n. 2,5 milj.
euroa/vuosi.

Mikali hallin kayttokulujen kattamismalli sdilytetaan nykyisellaan, tarkoittaa
tama, rakennushankkeen lopullisesta toteutumasta riippuen, 1,5-2,0 mil;.
euron lisdystarvetta likuntatoimen kayttétalousbudjettiin vuositasolla.
Liikuntatoimen nykyinen nettobudjetti on 8,0 milj. euroa vuodessa.
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Uudisrakentamisen yhteydessa tulee kasitella ja paattaa kayttomaksujen
kohdentamisesta. Korotuksilla tulee kattaa osa kasvavista kustannuksista.
Liiga-SaiPa Oy:n kaytdssé olevien tilojen (aitiot, ravintolat, ym. myyntitilat,
toimisto ja pukutilat yms.) vuokrasopimukset tulee tarkistaa ja hinnoitella
uudelleen. Tama vaatii jatkovalmistelua, suunnittelua ja sopimista.

Jos paatods uudesta hallista tehdaan syksylla 2017, voi uusi halli olla
kaytdssa aikaisintaan kauden 2020 — 2021 aikana tai myéhemmin. Jos
paatos venyy syksysta, siirtyy valmistuminen vastaavasti. Nykyinen vanha
halli voi koko ajan olla kaytdssa aina siihen saakka, kunnes uusi halli
valmistuu. Siin&a vaiheessa luovuttaisiin kokonaan nykyisesta vanhasta
paajaahallista ja tontti hyddynnettaisiin esim. pysakéintiin. Uuden hallin
valmistumiseen saakka runsaat pitkakestoiset lumisateet voivat aiheuttaa
hallin kayton rajoittamista tai jopa sulkemista, mista aiheutuu merkittavaa
toiminnallista haittaa, imago-ongelmia ja taloudellisia menetyksia. Tahan
tulee varautua tilojen vuokrasopimuksissa.

Lpr:n keilahallin ja urheilutalon perusparannus 2018 — 2019

Vuosikausia vireilla ollut keilahallin ja urheilutalon perusparannuksen
hankesuunnitelma ja kustannusarvio on hyvaksytty nuoriso- ja
likuntalautakunnassa helmikuussa 2017. Kustannusarvio on n. 13,5 mil;.
euroa ja siihen saadaan valtionavustusta 750 000 euroa. On mahdollista, etta
valtionapu nousee hankkeen laajuuden ja tilojen monikayttdisyyden vuoksi
viela hieman, mutta enintaan 1,0 milj. euroon.

Keilahallin ja urheilutalon perusparannushankkeessa uusitaan ja korjataan
olemassa olevat lajiharjoittelu- ja urheiluhallitilat ja saadaan nykyisten seinien
sisélla uusi optimaalinen tilakaytto oikeiden tarpeiden mukaisesti. Puuttuvat
tilat mahdollisille uusille lajeille (esim. kamppailulajit) jarjestyvét vapailta
markkinoilta, mikali todellista tarvetta on. Peruskorjaus ei sisalléltaan ja tilojen
kayttotarkoituksen osalta vaikuta merkittavasti jaahalliratkaisuun tai
yleisurheiluhalli-ratkaisuun.

Keilahallia ja urheilutaloa kayttavat noin 40 eri seuraa, koulut, paivakodit, ym.
Palloiluhallissa pelataan SM-tason palloilusarjoja koripallossa ja salibandyssa.
Merkittava kayttajaryhma muodostuu lahialueiden kouluista, joilla ei ole omia
likuntatiloja. Sen vuoksi urheilutaloa ei voi korvata milladn muualle
rakennettavalla uudisrakennuksella.

Tyoryhma katsoo, ettd keilahallin ja urheilutalon perusparannushanke tulee
toteuttaa suunnitellusti. Rakennus toimii peruskorjattuna erinomaisesti
alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan ja se on n. 2 500 hengen
katsojapaikkoineen jatkossakin kayttokelpoinen iso tila myods konserteille ja
juhlille.

Keilahallin ja urheilutalon perusparannus nostaa tilojen sisaista tilavuokraa
nykyisesta noin 1,0 milj. eurosta noin 1,4 milj. euroon. Osa tilavuokrista tulee
kattaa kayttomaksujen korotuksella ja osa liikuntatoimen lisarahoituksella.



Etela-Karjalan liiton teettdmé& maakunta-areenan esiselvitys ja siina
esitetyt ehdotukset

Etela-Karjalan liitto on teettanyt esiselvityksen liikuntaa ja yleis6tapahtumia
palvelevasta Etelé-Karjalan maakunta-areenasta. Tavoitteena on ollut saada
useille eri urheilu- ja likuntamuodoille soveltuva tila, joka palvelisi seka
kilpaurheilun ettd kansalaisten terveysliikunta- ja harrastuspaikkana. Raportin
mukaan areenan tulisi mahdollistaa my6s sellaiset suuret yleisdtapahtumat,
esimerkiksi messut ja suuret kokoukset, joihin ei talla hetkella ole riittavia
tiloja. Hanke voisi lisata alueen vetovoimaa ja kilpailukykya seka matkailua
erityisesti Etel&-Suomesta ja Pietarin alueelta.

Esiselvityksessa kartoitettiin maakunnan nykyiset sisaliikuntatilat ja
kaupunkien ndkemys uusien tilojen tarpeesta. Erityisesti huomioitiin areena-
hankkeen ja selvitettavana olevan Kisapuiston paajaahallin
synergiamahdollisuudet. Maakuntahalli-hankkeesta paatettaisiin
Etela-Karjalan liiton esityksen mukaan v. 2018 ja halli olisi kaytossa

v. 2022 - 2023

Jaahallityoryhma toteaa, kuten Etela-Karjalan liiton selvityksesséa sivulla 10 on
myo6s kaupungin viranhaltijandkemyksena jo todettu, etta Lappeenrannassa
on nykyisella&dnkin messu- ja nayttelytilakaytt6on kaytettavissa Kisapuiston
jaéahalli, Lpr:n urheilutalo, Lappeenranta-sali ja Rauhan monitoimiareena seka
lisaksi kaupunginteatterin tilat. Ulkoilmatapahtumia varten on keséalla
Kimpinen, Linnoitus, Marian aukio, torit, Kisapuiston tekojaarata, ravirata jne.

Nykyinen tarve isoille tiloille on ollut enintaén n. 3 kertaa vuodessa.
Tybryhma pitdéd eparealistisena arvioita, ettd tuhansia ihmisia keraavia
messu- tms. tapahtumia olisi tulevaisuudessakaan enemman kuin enintaén

5 -10 vuodessa. Sen varaan ei kannata julkisella rahoituksella rakentaa tiloja,
joita ei muutoin kayteta.

Julkisuudessa esilla olleiden kannanottojen perusteella ei ole odotettavissa,
ettd muut kunnat osallistuisivat merkittavasti maakuntahalli-investointiin, jos se
sijaitsee Lappeenrannassa. Kasityksemme mukaan maakuntauudistuksen
jalkeen maakunnan lakisaateisiin tehtaviin ei myodskaan kuulu taman kaltaiset
halli-investoinnit. Rahoitusvastuu jaddnee siis kaytdnnéssa Lappeenrannan
kaupungille.

Kaupunki omistaa Rauhan monitoimiareenan, jonka rakentamisen kaupunki
on rahoittanut 5,1 milj. eurolla. Sopimuksen mukainen kaupungin oma kayttoé
areenalle on olematonta, mutta kokonaisuutena Holiday Club Saimaa soveltuu
erinomaisesti isojen messu-, kokous- yms. tapahtumien pitopaikaksi, koska
pystyy tarjoamaan tayden palvelun majoituksesta ja vapaa-ajan palveluista
l&htien. Joutsenon kaupungin ja Holiday Club Resorts Oy:n véalisen
sopimuksen mukaisesti areena on lunastettava kaupungilta v. 2025
poistamattomalla kirjanpitoarvolla eli n. 1,75 milj. eurolla, joka voidaan silloin
sijoittaa joko liikuntapaikkainvestointien lainojen lyhennykseen tai uusiin
investointeihin. Kahden keskenaén kilpailevan tapahtuma-areenan
rakentaminen samaan kaupunkiin verorahoilla ei ole perusteltua.
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Tyoryhma nakee edelld olevan perusteella, ettd Lappeenrannassa todellinen
tarve taltad osin on siis lahinna yleisurheilun ja muun sisaurheilun harjoittelu- ja
kilpailuhallista, joka voi tarvittaessa toimia myos isojen sisaliikuntatapahtumien
ja terveytta edistavan ryhmaliikunnan sekd messujen ja kokousten yms.
tapahtumapaikkana. Tama tarkoittaisi ratkaisua, jossa tyydytaan maakunta-
areenan esisuunnitelmaa pienempaan halliin padasiassa vain yleisurheilun ja
muun sisaurheilun talviharjoitteluolosuhteiden parantamiseksi.

Oleellista on ns. areenankin osalta sen keskeinen sijainti. Areenan pitaa olla
mahdollisimman helposti saavutettavissa kaikilla kulkuvalineilla ja myos jalan
aivan kuten edella jaahallin kohdalla on todettu. Muussa tapauksessa on
vaarana, etta kaikkein haastavimmat kayttdajat eli paivaaikaiset tunnit jaavat
kayttamatta, mika vaikuttaa mm. tuloihin.

Yleisurheilu- ja sisdurheiluhallin optimaalisin sijaintipaikka on Harapaisen alue.
Se on jo aiemmin useissa kaupungin omissa selvityksissa katsottu olevan
areenalle paras sijoituspaikka mahdollisimman lahella keskustaa,
matkakeskusta ja VT 6:tta. Alueelle mahtuu erittain hyvin iso areena
pysakointipaikkoineen ja keskustaan on matkaa noin 1,5 km.

Toinen yhta hyva sijainti hallille on Kisapuisto, mutta vain siind tapauksessa,
ettd halli rakennetaan uuden jaahallin alle samaan rakennukseen taikka, jos
yleisurheilun tarvitsemat tilat voidaan toteuttaa jadhallin yhteyteen esimerkiksi
siirrettdvien katsomorakenteiden alle, tai muutoin. Kahta erillista urheiluhallia
ei endd mahdu Kisapuistoon.

Uusi turvallinen katuyhteys eli radan alitus on valttamé&ton edellytys uuden
jaahallin rakentamiselle Kisapuistoon ja erityisesti, mikali paadytaan yhteiseen
jaéhallilyleisurheilu- ja sisaurheiluhalliin. Uusi katuyhteys tarvittaisiin
Kisapuistoon vaikka paajaahallia siella ei olisikaan.

Maakunta-areenaan tyoryhma ei ota edella olevaa enempaé kantaa. Sen
osalta on tarvittaessa selvitettava erikseen, milla perusteella voitaisiin saada
ratkaisevan merkittava yksityinen investoija hallin rakentamiseen ja mita sen
vastine tulisi olemaan eli kaytava selventavét neuvottelut mahdollisen
yksityisen investoijan sekd muiden Etela-Karjalan kuntien kanssa ja
paatettava asia sen jalkeen.

Tarvittavat paatokset ja jatkotoimenpiteet

Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston tulee paattaa syksylla 2017
edella olevalta pohjalta tai muutoin seuraavista asioista, joiden ratkaisemisen
jalkeen tulee kaynnistaa jatkovalmistelut:

1. Mika vaihtoehto valitaan nykyisen jadhallin kaytdn jatkosuunnittelun
pohjaksi?

2. Mihin paikkaan uusi monitoimijaéhalli varaudutaan sijoittamaan?

3. Mink& kokoisen uuden monitoimijddhallin suunnittelu aloitetaan?

4. Mita tiloja sinne suunnitellaan sijoitettavaksi?
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Liitteet:

Tyo6ryhman mielesta Lpr:n keilahallin ja urheilutalon peruskorjaus tulee tehda
jo tehtyjen suunnitelmien ja kustannusarvion mukaisesti eli jadhalliasialla tai
maakuntahallihankkeella ei ole vaikutusta urheilutalon peruskorjaukseen.

Lappeenrannassa 20. kesdkuuta 2017

JAAHALLITYORYHMA
Juha Willberg Olli Naukkarinen
llkka Oksman Mikko Hietamies

Poyry Finland Oy:n arviointitodistus 14.10.2016

Poyry Finland Oy:n rakennelaskelmaraportti 16.5.2017

Ramboll Finland Oy:n laatima Pdyryn laskelmien tarkastusraportti 19.5.2017
Poyry Finland Oy:n laatimat 3 esisuunnitelmavaihtoehdon kustannusarviota
11.5.2017

Etela-Karjalan liiton teettama Etela-karjalan maakunta-areenan esiselvitys
31.3.2017

Tilakeskuksen laatima arvio nykyisen jadhallin peruskorjaustarpeista 2018-
2033 jne.
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