
   

Digitaalinen asuntokauppa: 
helppo, joustava ja turvallinen
Skanska tuo ensimmäisenä rakennuttajana markkinoille uuden, täysin digitaalisen tavan 
ostaa asunto. Siinä koko asuntokauppaprosessi aina asunnon valinnasta maksujen ja 
omistuksen siirtoon voidaan hoitaa digitaalisesti – vaikka omalta kotisohvalta käsin. 

Digitaalinen asuntokekauppa on helppo, nopea ja turvallinen tapa ostaa uusi koti.  
Näin kauppa etenee:

Asiakas tutustuu asuntoon 
Skanskan kohdesivulla. Kohde 
esitellään myyntiesitteen 
lisäksi videolla, 360-kuvilla, 
kerroskuvilla ja pohjakuvilla. 
Sisustusesitteestä pääsee 
tarkastelemaan mieleisiään 
materiaaleja. 

Asiakas varaa asunnon   
suoraan sivustolta. 
Varauksesta tulee  
vahvistus sähköpostiin.

Vahvistussähköpostissa on 
linkki Skanskan järjestel-
mään, jonne on koottu asun-
non kattavat myyntiasiakir-
jat. Ostajalla on reilusti aikaa 
tutustua niihin ja tarvittaessa 
keskustella rahoituksesta 
pankin kanssa. 

Kun ostopäätös on syntynyt,  
asiakas täyttää kauppakirja- 
tiedot verkossa. Tässä 
vaiheessa kysymme myös 
asiakkaan rahoituksen tiedot 
ja asunnon käyttötarkoituksen 
DIAS:lle lainapäätöksen  
yhdistämiseen sekä varain- 
siirtoveroa varten.  

Kun asiakas on täyttänyt 
ja lähettänyt kauppa-
kirjan tiedot, ne lähte-
vät Skanskan myynnille, 
joka tarkistaa kaupan 
hyvän kauppatavan 
mukaisesti.

Myynti siirtää kaupan tarkoin 
identifioidut tiedot DIAS-alustalle. 

DIAS luo kauppatapahtuman ja lähettää 
hyväksymispyynnön asiakkaan pankille ja  
allekirjoituspyynnön Skanskan myynnille. 

Kun Skanska on allekirjoittanut kauppakir-
jan ja pankki hyväksynyt sen, asunnon ostaja 
kutsutaan allekirjoittamaan kauppakirja. 

Ostaja allekirjoittaa kauppakirjan  
pankkitunnistautumisella.

Osapuolet saavat vahvistuksen 
kaupan onnistumisesta. Ensim-
mäinen maksuerä siirtyy myyjälle.

Toinen maksuerä tulee maksuun,  
kun talo valmistuu. Noin kuukautta 
ennen lähetämme asiakkaalle  
ilmoituksen, milloin hän voi  
vastaanottaa asunnon ja milloin  
hänen tilillään tulee olla toisen  
maksuerän summa. Pankki siirtää  
varat eräpäivänä.  

Kun varat on siirretty, 
DIAS lähettää varainsiir-
toveron verohallinnolle 
sekä hakee omistaja-
muutosta sähköiseen 
osakehuoneistorekis-
teriin.

Asiakas saa vahvistuksen kaupasta ja on 
siirtynyt uuden kodin omistajaksi! 



  

Mitä hyötyä digitaalisesta asuntokaupasta on? 
Digitaalinen asuntokauppa on entistä joustavampi 
ja nopeampi tapa kaupankäyntiin. Se takaa luotet-
tavan kaupankäynnin ja tiedon siirtymisen turvalli-
sesti kaikille osapuolille ja myös viranomaisrekisteriin. 
Kaupankäynti ei ole enää aikaan ja paikkaan sidottua, 
vaan asuntokaupan voi tehdä mistä ja milloin vain – 
vaikka omalta kotisohvalta. Kun paperisia osakekirjoja 
ei tarvitse lähetellä pankista toiseen asuntokauppojen 
yhteydessä, se säästää asiakkaalta aikaa ja vaivaa. 

Koska voin ostaa asunnon digitaalisesti?  
2019 alkaen kaikki uudet asunto-osakeyhtiöt  
perustetaan suoraan digitaalisiksi eikä niistä laadita 
enää paperisia osakekirjoja. Skanskan kaupankäynti- 
järjestelmä tulee yleiseen käyttöön kevään 2019 aikana. 
Tämän jälkeen Skanskan uusista kohteista voidaan 
tehdä kaupat myös digitaalisesti. 

Kuinka ostettaviin asuntoihin voi tutustua  
digitaalisesti? 
Virtuaalimallien avulla suunnitelmat voidaan havain-
nollistaa asiakkaillemme etukäteen. Esimerkiksi  
tulevaan kotiin voi tutustua 3D-mallista jo ennen 
rakentamisen aloittamista. Asuntokohteissa on 
hyödynnetty myös virtuaalitodellisuutta (VR) sekä  
lisätyn todellisuuden ratkaisuja (AR). Kohteet esitellään 
lisäksi videoilla, digitaalisilla esitteillä ja tietysti pohja-
piirrustuksilla. Sisustusratkaisuista on myös erillinen 
esite. 

Miten Skanskan digitaalinen asuntokauppa käytän-
nössä tehdään? 
Kaikkiin Skanskan uusiin koteihin voi tutustua digi-
taalisessa asuntokaupassa 3D-mallinnusten, virtu-
aaliesittelyiden ja digitaalisten dokumenttien avulla. 
Ostaja voi tehdä varauksen haluamastaan asunnosta 
klikkaamalla “Tee varaus” -nappulaa ja maksamalla 
varausmaksun. Ostajan saamassa vahvistuksessa on 

linkki, jonka kautta hän pääsee hyväksymään lopulli-
sen kaupan. Tässä yhteydessä luodaan asunnon myyn-
tiasiakirjat, joihin ostaja pääsee tutustumaan digitaa-
lisesti, hyväksymään ne ja syöttämään omat tietonsa. 
Varsinaista kauppatapahtumaa varten tiedot siirre-
tään DIAS-alustalle, jossa sekä myyjä, ostaja ja pankki 
hyväksyvät kaupan ja allekirjoittavat kauppakirjan. 
Kaikki hyväksynnät perustuvat vahvaan tunnistautu-
miseen. DIASin kautta hoidetaan myös varainsiirtove-
ron maksun käynnistäminen sekä omistajamuutoksen 
hakeminen sähköiseen huoneistotietojärjestelmään. 
Ostaja saa sähköisen vahvistuksen kaupan syntymi-
sestä. 

Kuka digitaalisen asuntokaupan ratkaisun on suunni-
tellut?  
Skanskan asuntokauppa-palvelu on Skanskan kehitys-
hanke, jossa yhtiön omista kohteista tehtävät kaupat 
muutetaan digitaaliseksi. Skanskan digitaalinen asun-
tokauppa on suunniteltu yhtiön Digitaaliset palvelut 

-yksikössä, joka kehittää voimakkaasti Skanskan stra-
tegiassa tärkeitä ratkaisuja. Digitaalisessa asuntokau-
passa käytetään Suomessa suunniteltua DIAS-alustaa. 
Skanska on kehittänyt omat järjestelmänsä yhteensopi-
vaksi yhteisen DIAS-alustan kanssa.

Mitkä pankit ovat mukana digitaalisessa asuntokau-
passa? 
Mukana ovat Aktia, Danske Bank, Nordea, OP ja 
S-Pankki. DIAS on avoin alusta, jonka käyttäjiksi kaik-
kien asuntokaupan osapuolten on mahdollista liittyä.  
www.dias.fi

 

Kysymyksiä digitaalisesta 
asuntokaupasta



  

Mikä on digitaalisessa asuntokaupassa käytettävä 
DIAS-alusta?  
DIAS on maailmanlaajuisesti ainutlaatuinen asun-
to-osakekaupan alusta, jossa ovat kattavasti mukana 
tärkeimmät asuntokaupan toimijat, kuten pankit, 
rakennuttajat, kiinteistönvälittäjät ja viranomaiset. 
DIAS vastaa kauppaprosessista  ja hoitaa mm. pank-
kien hyväksynnät, ostajan ja myyjän allekirjoitukset, 
varainsiirtoveron ja muut maksut sekä omistajamuu-
toksen tekemisen osakehuoneistorekisteriin. DIAS-
alusta perustuu turvalliseen lohkoketjuteknologiaan. 

Onko digitaalinen asuntokauppa käytössä muualla 
maailmassa? 
Tässä mittakaavassa vastaavaa ratkaisua ei ole missään 
muualla maailmassa. 

Onko omistukseni turvassa digitaalisessa asuntokau-
passa? 
Digitaalisessa asuntokauppassa kauppakirjojen hyväk-
syminen ja allekirjoitus perustuu vahvaan tunnistau-
tumiseen, joten se on vähintään yhtä turvallista kuin 
asiointi verkkopankissa. DIAS-alustan kautta asun-
to-osakkeen omistustiedot siirtyvät Maanmittauslai-
toksen ylläpitämään sähköiseen huoneistotietojärjes-
telmään. Osakkeenomistajan ei tarvitse enää kantaa 
vastuuta paperisen osakekirjan säilyttämisestä eikä 
riskiä sen katoamisesta. Taloyhtiöissä asunto-osakkei-
den osakeluettelon ylläpito siirtyy taloyhtiöiltä huoneis-
totietojärjestelmään, mikä parantaa myös tiedonsaantia. 

Onko digitaalinen asuntokauppa turvallista?  
Kaikki tapahtumat vaativat vahvan tunnistuksen. 
Kauppakirjojen laatiminen ja kaupan tiedot tapahtu-
mat Skanskan suljetussa järjestelmässä. Itse kauppata-
pahtumassa DIAS käyttää suljettua lohkoketjutekno-
logiaa, jossa tiedot on hajautetusti tallennettu kaupan 
osapuolena olevien pankkien tietokantoihin. Tämä 
lisää alustan turvallisuutta ja luotettavuutta. Osapuolet 
allekirjoittavat kauppakirjat sähköisesti pankkitunnuk-
sillaan tai mobiilivarmenteen avulla.  Digitaalinen asun-
tokauppa on siis vähintään yhtä turvallista kuin verkko-
pankin käyttäminen. 

Mikä on digitaalisessa asuntokaupassa käytetty 
teknologia? 
DIAS-käyttää DLT (Distributed Ledger Technology) 
teknologiaa, joka perustuu lohkoketjuteknologiaan. 
DLT-teknologia mahdollistaa hajautetun tietokan-
nan, jolloin asuntokauppaan liittyvät tahot voivat 
toimia helpommin yhdessä luotettavasti ja turvalli-
sesti. Hajautetussa tietokannassa tietoja ei voi muokata 
jälkikäteen ilman että muut tietokantaa tarkastelevat 
huomaavat sen.

Onko asuntokauppa edelleen mahdollista tehdä 
“perinteisesti” paperilla?  
Kyllä, asuntokaupan voi edelleen tehdä aivan perin-
teisesti. Skanskan asuntomyyjät ovat asiakkaidemme 
käytettävissä Skanskan asuntomyymälöissä ja uusiin-
kin kohteisiin voi tutustua paperisten esitteiden avulla. 
Vaikka varauksen ja ostopäätöksen olisi tehnyt digitaa-
lisesti, kauppakirjat on mahdollista allekirjoittaa myös 
paperilla. Uskomme, että kun ostajat huomaavat digi-
taalisen asuntokaupan helppouden ja joustavuuden, se 
tulee yleistymään nopeasti. 


